UCHWALA NR XXXVI1/244/21
RADY MIEJSKIEJ W DUKLI

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dukla na
lata 2021-2026

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611), Rada Miejska w Dukli uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dukla na lata 2021-2026,
w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata  nr VI/47/03 Rady Miejskiej w Dukli z dnia 31 marca 2003 roku w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowej (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego z 2003 1. Nr 43, poz. 872).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Dukli.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Folcik
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/244/21
Rady Miejskiej w Dukli
z dnia 25 lutego 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANOWYM ZASOBEM
GMINY DUKLA NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dukla na lata 2021-2026, okresla
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dukla, tworzac warunki do racjonalnego
gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dukla;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Dukli;

4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dukla na lata 2021-2026;

5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§3.1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzi: 33 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni
uzytkowej 1576,78 m?:

wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Dukla przedstawia ponizsza tabela nr 1.
2. Planuje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:

1) adaptacje¢ biurowca w miejscowosci Cergowa po dawnym PGR na mieszkania komunalne. Realizacja zadania
mozliwa bedzie po dokonaniu zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dukla oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zakresie mozliwosci budowy
lokali/budynkow wielomieszkaniowych (realizacja planowana na lata 2024 - 2025),

2) przejecie badz zakup nowych lokali mieszkalnych badz budynkow.

Tabela nr 1 (stan zasobu mieszkaniowego Gminy Dukla na dzien 31 grudnia 2020 roku)

Lp. | Adres budynku Ilos¢ lokali Pow. lokali Administrator
mieszkalnych (m?)
1. Dukla Rynek 3 1 39,38 GKiM w Dukli Wspolnota
Sp. z o.0. Mieszk.
2. Dukla Rynek 4 6 204,27 GKiM w Dukli Wspolnota
Sp. z 0.0. Mieszk.
3. Dukla Rynek 19 2 86,12 GKiM w Dukli Wspolnota
Sp. z o0.0. Mieszk.
4, Dukla ul. 7 415,17 GKiM w Dukli Wiasciciel
3-go Maja 1 Sp. z 0.0. Gmina Dukla
5. Dukla ul. 1 41,26 GKiM w Dukli Wspdlnota
Kosciuszki 2 Sp. z 0.0. Mieszk.
6. Dukla ul. 4 156,80 GKiM w Dukli Wiasciciel
Kosciuszki 8 Sp. z 0.0. Gmina Dukla
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7. Dukla ul. 1 42,62 GKiM w Dukli Wiasciciel
Cergowska 1 Sp. z 0.0. Gmina Dukla
8. Dukla 2 69,37 GK 1M w Dukli Wspolnota
Trakt Wegierski 13 Sp. z 0.0. Mieszk.
9. Barwinek 41 5 284,96 GKiM w Dukli Wspolnota Mieszk.
Sp. z o0.0.
10. | L¢ki Dukielskie 66 3 165,00 GKiM w Dukli Wtasciciel
Sp. z 0.0. Gmina Dukla
11 Mszana 1 71,83 Gmina Dukla Wiasciciel
Gmina Dukla
LACZNIE 33 1576,78
Tabela nr 2 Prognoza wielkoS$ci stanu mieszkaniowego gminy w latach 2021 - 2026
2021r. 2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r.
33 lokale 32 lokale 31 lokali 30 lokali 38 lokali 37 lokali
mieszkalne mieszkalne mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych

§ 4. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony dla wieku budynkow od ich
konstrukcji, wyposazenia w instalacje oraz od stanu ich utrzymania.

2. Ogolnie stan techniczny budynkow, zuwagi na ich wiek ibrak w przesztosci przeprowadzonych

niezbednych remontow, jest dostateczny.

3. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3
L.p. Adres Hos¢ Wyposazenie budynkéw w instalacje
budynku | lokali | Elektryczna | Wodociggowa | Kanalizacyjna Gazowa c.o.
1 Dukla, 1 tak tak tak tak nie
Rynek 3
2 Dukla, 6 tak tak tak nie nie
Rynek 4
3 Dukla, 2 tak tak tak tak nie
Rynek 19
4 Dukla, ul. 3 7 tak tak tak nie nie
—go Maja 1
5 Dukla, ul. 1 tak tak tak tak nie
Kosciuszki
2
6 Dukla, ul. 4 tak tak tak tak nie
Kos$ciuszki
8
7 Dukla, ul. 1 tak tak tak tak nie
Cergowska
1
8 Dukla, Trakt 2 tak tak tak tak tak
Wegierski
13
9 | Barwinek 41 5 tak tak tak nie tak
10 Leki 3 tak tak tak tak tak
Dukielskie
66
11 Mszana 1 tak tak tak nie nie
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

§ 5. 1. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow
i lokali oraz dazenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego. Przeprowadzane beda biezace remonty budynkéw
ilokali wynikajace zkoniecznos$ci utrzymania lub podwyzszenia ich stanu technicznego na poziomie
zapewniajagcym bezpieczenstwo mieszkancom oraz utrzymania sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych
i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.

2. Wigkszos¢ lokali stanowigcych witasno§¢ Gminy Dukla nalezy do wspolnot mieszkaniowych. Remonty
i modernizacje beda dokonywane na zasadach okreslonych przepisami prawa regulujacymi dziatalnos¢ wspdlnot
mieszkaniowych.

3. Remonty i modernizacje prowadzone beda w miare mozliwosci finansowych. Remonty beda prowadzone
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych prac.

4. Szczegdtowy zakres remontdw, modernizacji lokali ibudynkéw ustalany bedzie corocznie

W porozumieniu zawieranym pomigdzy Gming Dukla a administratorem budynku.

5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenie majace wptyw na wysoko$¢ czynszu tylko za
zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Tabela nr 4 Plan remontow 1 modernizacji w latach 2021 - 2026

PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

2021r.

2022r.

2023r.

2024r.

2025r.

2026r.

Remont elewacji
wschodniej
kamienicy przy
ulicy 3 Maja 1
w Dukli

Remont
podjazdu

z kostki
brukowej
Barwinek 41

Wymiana
pokrycia
dachowego
budynku
Rynek 4

w Dukli

Modernizacja
instalacji
elektryczne;j

w budynku przy
ulicy Rynek 3
w Dukli

Modernizacja
instalacji
elektrycznej

w budynku przy
ulicy Rynek 4
w Dukli

Budowa
wewngtrznej
instalacji gazowej
w budynku przy
ulicy 3 Maja 1

w Dukli

Modernizacja
instalacji
elektrycznej

w budynku
kamienicy przy
ulicy 3 Maja

1 w Dukli

Remont elewacji
w budynku przy
ulicy
Cergowskiej 1

w Dukli

Remont elewacji
w budynku przy
ulicy Rynek 19
w Dukli

Budowa wewngtrznej instalacji gazowe;j
w budynku Rynek 4 w Dukli

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie stosownej uchwaly Rady Miejskiej w Dukli
regulujacej zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest na wniosek ich najemcow. W latach 2021-2026 prognozuje
si¢ sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego rocznie.
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Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy Dukla polega na dostosowaniu stawek czynszu w latach 2021-2026 do
potrzeb wynikajgcych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na poziomie pozwalajacym na pokrycie
kosztow utrzymania oraz remontow lokali ibudynkoéw mieszkalnych oraz zapewnieniu sukcesywnego
pozyskiwania §rodkow na remonty.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalane sa na podstawie stawki
bazowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto§¢ uzytkowa, wedtug zasad
podanych w ust. 3.

3. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ czynszu lokali ze wzgledu na ich warto§¢ uzytkowa
uwzgledniajace:

1) Polozenie budynku:

a) ze wzgledu na korzystne usytuowanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal np. cicha ulica, zielen — stawke
czynszu podwyzsza si¢ o 10 %;

b) ze wzgledu na niekorzystne usytuowanie budynku, w ktéorym znajduje sie lokal, np. brak w jego otoczeniu
zieleni, oddalenie od komunikacji — stawke¢ czynszu obniza si¢ o 10 %.

2) Polozenie lokalu w budynku:

a) ze wzgledu na usytuowanie lokalu na pierwszym lub drugim pigtrze, naswietlone z widokiem na korzystne
otoczenie - stawke czynszu podwyzsza si¢ o 10 %;

b) ze wzgledu na usytuowanie lokalu na parterze, czwartym iwyzszym pigtrze, ciemne z widokiem na
niekorzystne otoczenie - stawke czynszu obniza si¢ o 10 %.

3) Ogélny stan techniczny budynku:

a) ze wzgledu na ponadprzecigtny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, tj. budynek
wybudowany w wysokim stanie pierwotnym - stawke czynszu podwyzsza si¢ o 10 %;

b) ze wzgledu na nizszy niz przecigtny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal tj. budynek
oduzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowany - stawke czynszu obniza si¢
0 10 %.

4) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5 Tabela oczynszowania mieszkan

Lp. Stan wyposazenia lokalu w instalacje % stawki bazowej czynszu
1. Lokal o wspodtczesnym standardzie * 100 % stawki bazowej czynszu
2. Lokal bez instalacji gazowej stawke bazowa czynszu obniza si¢ 0 5 %
3. Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania stawke bazowa czynszu obniza si¢ 0 10 %
4. Lokal bez instalacji wodno — kanalizacyjnej stawke bazowa czynszu obniza si¢ 0 15 %

* lokal o wspoélczesnym standardzie to lokal ztazienka, wyposazony w instalacje elektryczna, gazowa,
wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania

Zrbdlo — opracowanie wlasne

4. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu okreslone na podstawie: potozenia budynku, potozenia
lokalu w budynku, wyposazenia budynku ilokalu w urzadzenia techniczne 1iinstalacje wraz zich stanem
technicznym oraz ogolnego stanu technicznego budynku, sumujg si¢ z zastrzezeniem ust. 5

5. Wysokos¢ stawki czynszu za lokal, po zsumowaniu czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych wartosé
uzytkowa lokalu, nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

6. Czynniki réznicujace stawke czynszu nie majg zastosowania do ustalenia wysoko$ci czynszu najmu
socjalnego lokalu.

7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy Dukla.
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8. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ztytulu najmu ustala Burmistrz Gminy zgodnie
z zasadami okreslonymi w niniejszym programie oraz zgodnie z ustawa.

9. W celu zréwnowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu oraz przeznaczenie
uzyskanych z tego tytulu przychodéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

10. Przewiduje si¢, ze stawka bazowa czynszu, o ktérej mowa w ust. 8, podwyzszana bedzie raz w roku
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow iustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym, nie wigcej jednak niz o 5 %.

11. Podwyzszenie czynszu nastepuje nie czesciej niz raz na rok, po wypowiedzeniu dotychczasowego czynszu,
w okresie 3 miesigcy na koniec miesigca kalendarzowego.

12. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
mieszkalnego, a niezaleznych od wtasciciela (dostawy do lokalu energii elektrycznej, ciepta, gazu, wody oraz
odbidr $ciekow i odpadow).

13. Pomoc rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich srodkow finansowych na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na
podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

14. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach na wniosek najemcy mogg by¢ stosowane na okres
12 miesigcy obnizki stawki czynszu. W przypadku dalszego utrzymywania si¢ niskiego dochodu w gospodarstwie
domowym najemcy, na jego wniosek, Burmistrz moze udziela¢ kolejnych obnizek na okresy dwunastomiesigczne.

Tabela nr 6 Wysoko$¢ obnizek czynszu dla najemcoéw o niskich dochodach.

Dochdd na jedna osobe Dochdd na jedna osobe Obnizka czynszu
w gospodarstwie jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym
od 51 % do 75 % najnizszej emerytury | od 41 % do 50 % najnizszej emerytury 10 %
do 50 % najnizszej emerytury do 40 % najnizszej emerytury 15 %

15. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego w stosunku do najemcy,
ktory zalega z ptatno$ciami za zajmowany lokal mieszkalny.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§8.1.Za wyjatkiem lokalu polozonego w Mszanie, w administrowaniu Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej w Dukli Sp. z 0.0., znajduje si¢ mieszkaniowy zaséb Gminy podlegajacy przepisom ustawy,
w ktorej Gmina posiada 100% udziatow, a nadzor wilascicielski gwarantuje wtasciwa wspotprace przy realizacji
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

2. Administrator kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowe;.

3. Lokalem mieszkalnym potozonym w Mszanie zarzadza Burmistrz Dukli.

4. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

5. Mozliwos$¢ podnajecia lub udostgpnienia przez Najemce osobie trzeciej w jakiejkolwiek formie catosci lub

czesci wynajmowanego lokalu, jest wylaczona.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 9. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach ujetych programem beda
przychody z czynszow najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych, $rodki pozyskane z funduszy europejskich
iinnych zrédet zewnetrznych oraz s$rodki wilasne Gminy. W przypadku realizacji planéw remontowych
w kolejnych latach — Rada Gminy corocznie okresli w budzecie gminy wielko$¢ srodkow przeznaczonych na ten
cel.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy

§ 10. 1. Wysoko$¢ kosztow w poszczegdlnych latach objetych niniejszym Programem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontdow, modernizacji lokali i budynkéw oraz kosztow administrowania
nieruchomos$ciami.

2. Przewidywana wysokos$¢ kosztow gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow,
wydatki inwestycyjne, zostanie zaplanowana w budzetach gminy na poszczegdlne lata. Jednak rzeczywiste
potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami Gminy, ktorych skala bedzie uzalezniona od
realnych mozliwosci finansowych Gminy, tym niemniej, zdefiniowanie tych potrzeb jest niezb¢dne dla ukazania
realistycznego obrazu stanu gospodarki mieszkaniowe;.

3. Prognozuje si¢ w kolejnych latach wysokos$¢ kosztow realizacji Programu, zgodnie z tabelg nr 7:

Tabela nr 7 - wysoko$¢ prognozowanych kosztow gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Rodzaj kosztow Wielkosé planowanych kosztow (w zl)
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezgcej 5000 5500 6 000 6 500 7 000 7 500
eksploatacji w z{
Koszty remontow w zt 30 000 31000 32 000 33 000 34 000 35 000
Koszty modernizacji 40 000 41 000 42 000 43 000 44 000 45 000
lokali i budynkow w z{
Koszty zarzgdu 5000 5500 6 000 6 500 7 000 7 500
nieruchomosciami
wspolnymi w z{
Koszty inwestycyjne W zaleznosci od pozyskanych srodkéw zewnetrznych
Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§11. 1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
stosuje si¢ nastgpujace zasady:

1) podejmowania dzialan zmierzajacych do dokonania niezbednych remontéw 1imodernizacji, co
w konsekwencji pozwoli na utrzymanie stanu mieszkaniowego zasobu Gminy w dobrym stanie technicznym;

2) racjonalnie, oszczednie i efektywnie gospodarowa¢ §rodkami budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) wspierania dobrowolnej zamiany lokali mieszkalnych celem maksymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej na jednego mieszkanca;

4) prowadzenie biezacej windykacji naleznoSci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego wplywu nalezno$ci czynszowych.

2. Gmina Dukla w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada wolnych lokali przeznaczonych do przesiedlenia
lokatorow z lokali przeznaczonych do remontu kapitalnego, ktore musza odbywac si¢ po opréznieniu lokali na czas
takiego remontu. Gmina w okresie objetym Programem nie przewiduje koniecznos$ci przeprowadzania remontow,
ktore musiatyby odbywac si¢ z wykwaterowaniem ich mieszkancow na czas trwania remontu.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Programem majg zastosowanie przepisy ustawy.
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